Afdeling 20 -
Ordinaert afdelingsmgde tirsdag den 23. september 2014
Referat

1. Valg af dirigent - Jacob Brandt :
Jacob konstaterer at afdelingsmgdet er rettidigt indkaldt. Forslag er ligeledes udsendt rettidigt.

Valg af stemmeudvalg: Jes og Keld
Der er 72 stemmeberettigede til stede
Jgrn Nielsen, naestformand i AAB deltog som repraesentant fra AAB.

2. Beretning fra bestyrelsen v/ formand Thomas Borg Mogensen (TBM):
”Jeg vil gerne starte med at byde jer alle sammen velkommen til vores ordinzere afdelingsmgde i 2014.
Jeg byder specielt velkommen til de 12 nye beboere vi har féet siden sidste ordinaere afdelingsmade.
Og naturligvis ogsa velkommen til Jgrn Nielsen, Neestformand i AAB, der kommer som repraesentant fra
AAB.

Vores mgde skal i Gr vedtage drifts- og vedligeholdelsesplan for de kommende dr, budgettet for 2015 og
behandle de forslag, der er udsendt forud for mgdet.

Jeg vil komme naermere ind pé forslagene i beretningen, og héber at vi under beretningen kan tage hul
pa debatten, sa alle synspunkter kan komme frem.

Ogsa i 2014 har vi holdt vi et velbesggt fastelavnsarrangement. Bgrn, foraeldre og bedsteforzeldre var
udklzedte og havde nogle hyggelige timer i spejder hytten ved Bellahgj. Vi hdber at vi ogsd i 2015 finder
et godt sted at holde fastelavn.

Tusind tak til arranggrerne.

Jeg vil ogsa sige tak til den store indsats som Mogens Bggild igen i Gr har ydet som hjzelp og aflgser for
vores varmemester. SG snart Kent har haft brug for hjaelp er Mogens tradt til. Tusind tak.

Husdyrudvalget yder ogsé en god indsats i det daglige. Vi har fGet mange hunde og katte efter vi vedtog
regler om hunde- og kattehold i afd. 20, og de udfordringer vi har mgdt har husdyrudvalget héndteret
fint. Tak for det.

Vores hjemmeside lever videre og bliver opdateret af de der nu har overtaget ansvaret for det. Tak for
indsatsen.

Vores varmemester Kent yder en utreettelig indsats, og gar meget for at imgdekomme beboernes gn-
sker. Desvaerre m@ han ogsd@ nogle gange sige nej, og henvise beboerne til bestyrelsen med deres
henvendelser.

Vi haber at alle beboere fgler sig godt behandlet — pa trods af at bestyrelsen ikke altid er hurtig nok med
et svar.

Hvis en beboer ikke mener at have féet en korrekt behandling, sG henvend jer direkte til bestyrelsen,
fremfor snik snak i krogene.

Det Igser ikke problemer, men skaber blot en ddrlig stemning.



Det arbejde Kent udfgrer, og de svar han givér er pd vegne af bestyrelsen. Det er vores ansvar.
Tak til Kent.

Maling af vinduer

Nu har | naesten alle sammen oplevet det.

Vi har gennem de seneste 3 dr fGet malet vinduer og hoveddgre i afd. 20. Inden udgangen af 2014 er
arbejdet gennemfart og alle vinduer er renoveret og malet udvendigt med linoliemaling. Den indvendige
vedligeholdelse péhviler fortsat beboeren.

Hvis der er mangler de steder, hvor der er malet, sG henvend jer pG kontoret, sG vi kan fé det udbedret,
mens malerne stadig gér her.

Maleren fglte sig en smule provokeret af, at vores flagstang ikke var sé kan, s& han tilbad at male den
uden omkostning for afd. 20, hvis vi sgrgede for at fG den lagt ned — og rejst igen.

Tak til maleren — og tak til Jes, som skaffede os kontakt med en dygtig vognmand der nedlagde og rejste
flagstangen igen.

Hegn i haverne

Flere beboere har henvendt sig vedr. de hegn der er mellem haverne og ud til stien og bedt afdelingen
om at udskifte og/eller vedligeholde hegnene.

Det har vi ikke mulighed for.

Afd. 20 er “fgdt” uden hegn mellem haverne og afdelingen har ikke opsat hegn.

Det er sket pé initiativ af de enkelte beboere der enten selv, eller i samarbejde med deres nabo har valgt
at opseette og betale for opsaetningen af et hegn.

Da det er beboerne selv, der har opsat hegn, er det ogsd beboerne selv der har vedligeholdelsen af disse
hegn.

Der er hverken i drifts- og vedligeholdelsesplanen eller det almindelige budget afsat midler i til dette.
Hvis afdelingen skal pdtage sig vedligeholdelse af hegn mellem haverne skal vi vedligeholde alle — og
kan ikke ngjes med hegn hos de der henvender sig.

Vi skal tage dem med ind i den almindelige gennemgang af afdelingens tilstand, og laegge det ind i DV-
planen at de skal renoveres.

Opgaven vil sikkert blive sG omfattende at den bade skal i EU-udbud, og der skal en projektleder fra AAB
til for at styre projektet.

Derudover vil det betyde en markant huslejeforhgjelse for alle.

Kloak- og kaelderprojektet
Hvad er ligheden mellem Dansk Melodi Grandprix og kloakprojektet i afdeling 20.
Manglende styring og store budgetoverskridelser.

Vi har nu afsluttet 5 Grs gennemgangen af kloak og kaelderprojektet.

| forbindelse med en 5 érs gennemgang skal man meddele det over for de involverede firmaer inden de
5 dr er gdet — og det er pd en fast dato.

Derfor begyndte vi i AAB afd. 20 naesten et Gr inden denne dato at forberede 5 Grs gennemgangen for at
fa opsamlet de mange fejl og mangler i tide.
Vi gnskede at lade de, der ikke har udfgrt arbejdet tilstraekkelig godt betale regningen.

| samarbejde med byggetekniks afdeling i AAB, blev der hyret en ekstern konsulent til at gennemgd
keeldre og kloaker.



Der blev brugt meget energi pé at gennemg& keaeldrene og der blev pévist sé mange fejl at Dansk Fugt-
stop indvilgede i at gennemgéd samtlige kaeldre og udbedre de fejl der var pépeget.
Det rettede noget op, men desveerre ikke alt.

Dansk Fugtstop konstaterede at 30 pumper var defekte, og vi skal i gang med at udskifte dem. Da vi gér
i gang med pumpeudskiftningen opdagede vi at det i nogle tilfeelde slet ikke er pumpen der er defekt —
den fungerer fint — men det er aflgbet fra pumpen der er defekt, altsG arbejde som Dansk Fugtstop ikke
har udfart godt nok.

| etageejendommene er det efter det seneste skybrud konstateret flere konstruktionsfejl:
- vand fra pumpen ledes til gulvafigb i kaelderen, som sG kan Igbe over og ned til pumpen igen. |
stedet for at lede vandet ud, cirkulerer det.
- Aflgb i kelderskakten Igber sammen med gulvafigb i kelderen — dvs. at vi leder vand udefra og
ind i keelderen
- Dreenslanger er fort gennem de almindelige aflgb og spaerrer disse
Der har manglet tilsyn med udfgrelsen.

Ved kloakkerne har vi konstateret at store straek der overhovedet ikke er streampeforet eller repareret,
bl.a. mellem Tjgrnevangen og Pilevangen.

Stikledningerne ind til husene er der ikke gjort noget ved.

Hovedkloakken i Bavnevangen er ikke repareret tilstreekkeligt.

De fejl der blev fremhaevet som argument for hele kloakprojektet er ikke repareret.

Vi vil fortsat have store udgifter til vedligeholdelse og rottebekeempelse.

Vi, AAB og den eksterne radgiver mener, at der er sé mange fejl, at vi burde rejse en sag mod det rddgi-
vende ingenigrfirma Moe & Brgdsgaard.

AAB’s advokat sagde — glem det.

AAB har ikke afleveret krav i forbindelse med 5 drs gennemgang inden den fastsatte dato. Det er
skandalgst.

Pa trods af tidligere Igfter fra AAB om at vi kunne fG regnskabet og se hvor og hvorfor der var sa store
budgetoverskridelser har gkonomiafdelingen i AAB meddelt os, at de mener at sagen er for gammel til
at de vil bruge mere tid pé den.

Vi far ikke regnskaberne...

AAB’s manglende tilsyn med kloakprojektet, deres modvilje mod at forklare de voldsomme budget-
overskridelser og den utilgivelige overskridelse af tidsfristen som forhindrer en erstatningssag mod det
radgivende ingenigrfirma er baggrunden for bestyrelsens forslag om at AAB skal pdtage sig det
gkonomiske ansvaret for at faerdiggdre kloak- og keelder projektet uden yderligere omkostninger for
beboerne i afd. 20.

Minihelhedsplanen

| efterdret 2012 afholdt AAB en raekke mgder om fremtidssikring af boligerne i AAB, hvor man fra
Landsbyggefonden og dispositionsfonden ville finde midler til at bringe boligerne op til en standard som
kan forventes af en bolig i fremtiden.

Fremtidssikring skulle finansieres af fondene og med bidrag fra beboerne, som f.eks. kom fra at man
ikke nedseetter huslejen nér man er feerdige med at betale et IGn, at de besparelser man opnér p.g.r.a
fremtidssikringen, f.eks. lavere varmeregning indgdr i den fremtidige lejeberegning.



Huslejen ma dog ikke overstige den ”markedgleje” Landsbyggefonden beregner. Hvad koster en tilsva-
rende lejebolig i samme omrdde.

Da kvadratmeterprisen i Afd. 20 allerede er taet pa — eller overstiger prisen for nybyggeri var udmeldin-
gen fra AAB, at de var enige i at huslejen ikke kunne stige yderligere i afd. 20.

Under denne forudszetning — at huslejen ikke stiger yderligere — indsendte bestyrelsen i fordret 2013 en
ansggning om en minihelhedsplan til AAB.
Planen skulle laves pé baggrund af de mange undersggelser, der allerede er lavet af:

* bygningstilstand

* Energimerkning

* tryghedsgennemgang

* skybrudsgennemgang

*  0sv.

| foraret 2014 holdt vi beboermgde om planen for at fG sat gang i det. Her blev der rejst berettiget tviv/
om, hvem der skal finansiere den million til forundersggelser, hvis planen ikke realiseres.
Er det dispositionsfonden eller afd. 20?

Det er afd. 20 der skal betale, hvis vi efter forundersggelsen afviser planen, f.eks. pd grund af gkono-
mien.

Afd. 20 har derfor bedt AAB om det preecis tal for “markedsleje” som er udarbejdet af Landsbyggefon-
den.

Byggeskonomisk afdeling har nu skiftet mdlestok.
Der er ikke lzengere tale om tal fra Landsbyggefonden, men om en vurdering i AAB’s administration.
De skriver:
- foren minihelhedsplan skal huslejen i en lejlighed beliggende i afdeling 20 veere i spaendet fra
800-950 kr. pr. arlig kvm leje og et raeekkehus fra 1.100-1.250. kr. pr. Grlig kvm leje.
- Administrationens vurdering af prisniveauet for afdeling 20, er efter gennemfgrelse af mini-
helhedsplan, at der skal ske en forhgjelse af boligafgiften til det vurderet prisniveau i afdelingen,
vil det give en merindtzegt for boligafgift pa ca. 2,1 mio. kr. Det svarer til ydelsen pa et IGn pa kr.
40 mio., som markedet er p.t. Det vil kraeve at der bliver lavet ny differentieret boligafgift i
afdelingen.

Nar markedslejen skal fastleegges er der forskellige parametre der kigges pa:
- huslejen i omkringliggende boliger f.eks. afdeling 28-30, som har et niveau der gar, at der har
oplevet for meget tomgang. Niveauet i afdelingen er pG mellem 1.000-1.200 kr/m2 érligt)
- Beliggenheden, hvor afdeling 20 har en rigtig god beliggenhed ud til et grent omrade og sgen.
Samtidig er afdelingen trukket veek fra Frederikssundsvej, i modsaetning til afdeling 16, 27, 28-
30 og 48, som ligger direkte ud til Frederikssundsvej.)
- boligernes stand (efter renoveringen)

Dette svar tolker vi som:
- Administrationen forventer at huslejen efter gennemfarelse af minihelhedsplanen kan stige
yderligere 15% i afd. 20, fordelt med mest til reekkehusene hvor stigningen kan vaere 20-23%.
Og det er f@r evt. budgetoverskridelser.
- At administrationen ikke tager udgangspunkt i de nuveerende beboere, men alene om boligerne



kan lejes ud, ndr vi ikke har rad til at bo her mere.

En yderligere huslejestigning vil tvinge endnu flere til at flytte fra afd. 20.

| de seneste 5 @r har vi haft 52 flyttelejligheder — naesten en tredjedel af beboerne er flyttet.
Hver gang vi har en flyttelejlighed far afdelingen udgifter til almindelig istandsaettelse.
Flere flyttelejligheder — flere udgifter — st@rre lejestigninger.

Hvis vi pd nuvaerende tidspunkt gér videre med en minihelhedsplan kan vi std péG et afdelingsmadet med
forslag, man skulle tro blev stillet af mafiaen:
Et tilbud du om huslejestigning, du ikke kan sige nej til:

- stem ja og din husleje stiger

- stem nej— og din husleje stiger, for vi skal betale en million til forundersggelsen
Det er baggrunden for forslaget om at saette vores ansggning om en minihelhedsplan i bero.
Den 30. september holder vi mgde med AAB’s direktgr for at fG en endelig afklaring, om vi kan fG en ga-
ranti for at en minihelhedsplan kan gennemfgres uden huslejestigning og at AAB vil daekke
forundersagelsen, s vi far et reelt valg.
Vi kan sige ja til en helhedsplan med det indhold og den gkonomi der fremlzegges, eller vi kan sige nej —
uden at vi péfgres en huslejestigning.

Etagehusene
At vi seetter minihelhedsplanen i bero Igser ikke fremtidens problemer.
Der skal ggres noget under alle omstaendigheder — og uden at huslejen stiger til himmelen.
| etageejendommene har vi mange bygningstekniske udfordringer, som det endnu ikke er lykkedes at
finde en fornuftig I@sning pa:
- vand i keldrene
- fugt
- gigantiske varmeregninger
- 0g mange andre, som | kender bedre end jeg

Der har veeret foreslGet omfangsdreen. Det er dyrt, og vi ved ikke om det Igser kaelder og fugtproble-
merne.

Opstdr der nye problemer, hvis man udtgrrer jorden og en bygning, naesten uden fundament, der altid
har stéet i fugt? Smuldrer det hele?

Niveauet er s lavt at kaeldergulvet naesten er det same som vandspejlet i sgen — vil sgen fortsat fylde
keeldrene ved skybrud, vil overfladevandet fra hele afd. 20 fortsat Igbe ned i kaeldrene.
Kan vi isolere, s energiforbrug og varmeregninger bliver téleligt?

Uanset hvad vi gar, vil vi fortsat have store udgifter til vedligeholdelse af etageejendommene — uden at
det bliver rigtig godt.

Derfor foresldr vi at AAB uden gkonomiske omkostninger for beboerne i afd. 20 undersgger den mest
radikale Igsning — riv husene ned — og byg nyt der ligner det gamle — og lej det nye ud til samme pris
som det gamle.

Det sker andre steder: | Redovre for at undgd at husene styrter sammen, andre steder for at forbedre
boligafdelingerne generelt.

Skybrud og Louisehullet
AAB har for et dr siden bevilget penge til at vores forsikringsmaegler Willis gér i gang med undersggelser
af konsekvenserne af den vandafledningsplan som Kgbenhavns kommune har lavet.



Her stdr bl.a. at man ved skybrud vil opsamle vand i parken/Louise hullet.
Hvilke konsekvenser vil det have for os og andre omkringliggende bebyggelser.
Der er lavet boringer og mdlinger | parken.
De viser bl.a.
- grundvandsspejlet er 86 cm. under terraen
- atstuegulv i etageejendommene er mellem 3,5 og 3,8 meter over vandspejlet i sgen
- ataflebsbrgndene i kaeldrene er mellem 65 cm og 110 cm over vandspejlet i sgen
- atdflgbet fra spen er defekt
- atderertvivilom kommunens svar til os, om at sgen afvandes gennem kloakkerne.
Vi bliver pavirket af ekstremregn og stigning af vandstanden i seen — og det kan flere andre beboere
rundt om parken ogsa.
Derfor holdes et beboermgde d. 1. oktober — her i Pilegérden.
| opfordres til at m@de op og hgre mere — og give jeres mening til kende.

Til slut skal der igen lyde en opfordring til jer.
Henvend jer pG kontoret, hvis | har problemer som bestyrelsen kan hjaelpe med.

Veer aktiv — meld jer til Fastelavnsudvalget, hiemmesideudvalget eller husdyrudvalget. Hvis der mangler
en aktivitet i afd. 20 — sa start den op.

Og sidste — men ikke mindst, meld jer som aktive i bestyrelsen.
Der er senere i dag nyvalg til savel bestyrelse som suppleanter.

Som | kan se og hgre er det en god idé, hvis der kommer nye og yngre kreefter til.

Tak for ordet.”

Beretning fra Husdyrudvalget v/ Liselotte Nielsen

Liselotte konstaterede at udvalget fungerer godt og at der er plads til flere medlemmer. Husdyrsorde-
nen respekteres.

Udvalget arbejder stadig med registrering af dyr. Det har hidtil vaeret muligt at klare det i udvalget og
der har ikke vaeret bragt sager til bestyrelsen

Der er nu 14 hunde registreret — 2 mangler og 10 katte — 2 mangler.

Beretningsdiskussion:

AA, Pilevangen 22

Kloakeringen fungerer perfekt hvor hun bor. Undrer sig over hvorfor det ikke fungerer i etageejendom-
mene? Hun finder det maerkeligt at der er forslag om nedrivning.

Frederik Loft, Tjgrnevangen 1
Ros til bestyrelsen for at tage problemer med etageejendomme serigst. Der skal noget radikalt til.

Kim, Pilevangen 6
Glad for de radikale forslag. Administrationen i hovedkontor ma tage sig sammen. Kloakprojektet har

kostet 37 mill., men kun omkring 1/3 af kloakerne fungerer. Stgtte til bestyrelsens forlsag.

Nina, Egevangen 2






